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Liste des sigles et acronymes

AIP :  Approche Participative et Intégrée
AFA: L' Agence Fonciere Agricol e
AEP: Adduction D’ Eau Potable

AOT: Autorisation d’' Occupation Temporaire

BM : Banque Mondiale

CES : Conservation des Eaux et des Sols

CRDA : Commissariat Régional au Développement Agricole

DGAJF: Direction Générale des Affaires Juridiques et Fonciéres

DGFIOP : Direction Générale du Financement Investissements et Organismes Professionnels
EUT : Eaux Useées Traitées

GDA : Groupement de Développement Agricole

MARH : Mi nistére de | ' Agrdraaliguest ur e et des
OT : Occupation Temporaire

PDP: Plan de Développement Participatif

Pl : Périmetre Irrigué

PO : Politique Opérationnelle ( de la Banque mondiale)

PGRN 2 : Projet de Gestion des Ressources Naturelles, Deuxieme Phase

Ressour ce



l. INTRODUCTION

1. Conformément aux politiques de sauvegarde environnementale et sociale, la Banque Mondiale

(BM) a procédé a un examen initial de ses politiques de protection environnementale et sociale et a

déterminé que le PGRN2 déclenche les politiques suivantes : Politique Opérationnelle ( PO) 4.01

d évaluation en#i 00 rnulismtioredn dysterhegpgy sP@our | es suét udes
Il " envi r ehPOd4ir2 de tRéinstallation Involontaire. Ce document a été préparé par le

Mi ni st Agrialtud ees Ressources Hydrauliques et de la PEche (MARHP) tunisien en réponse
alapolitique PO 4.12etserasoumi s a | a consultation publique et

2. Bien que le PGRN2 ne prévoit pas de déplacement « physique » involontaire de personnes ou
de population, il prévoit cependant | * ut i | b s atl i’ @axctecra privées pour le forage, la
constructionder é s e ad d u d t BAwPotabld (AEP), les pistes rurales, le remembrement des
périmétres irrigués, | " i r r i g a teauxode surface & eaux uséestraitées (EUT) .A ce titre, des
accords de cession volontaire devront étre établis pour la réalisation des infrastructures précitées.

3. La préparation de ce document cadre ne comprend pas une étude/évaluation de tous les aspects

sociaux pertinents pour le projet et pour lesquels une analyse sociale séparée a été réalisée, mais a pour

but d’'assurer que | es activités financéieusx par |
personnes qui devront avoir acces aux bénéfices du projet. Cependant il reste conformeal " anal y s e
sociale du projet réalisée.

1. LE PGRN2

4. Le PGRN2 succede a la premiére phase (1997-2004) du PGRN. La premiére phase du PGRN

était considérée comme la tranche initiale du programme la protection des ressources naturelles

approuvé dans le IX eme plan de développement écono mi q u e . L’ ob | estdatgastion du P GF
durable des ressources naturelles en particulier dans les zone sévérement dégradés et améliorer la

productivité agricoles en associant les utilisateurs des ces ressources dans les programmes de
développement. Le projet a été piloté dans les trois Commissariats Régionaux de Développement

Agricole (CRDA) de Jendouba, Kasserine, et Medenine représentants les zones agro- écologiques de

Nord, Centre et Sud de la Tunisie. Le colt total du projet a été estimé a 48.0 million DT (35.4

million de $EV). La coordination et suivi du projet fur e
composantes par les directions générales responsables au CRDAs de Jandouba Mednine et Kasserine.

5. L'’ objectif du: PGRN2 d’ eemédl i(oa)er |l es revenus
populations de 27 Imadats du Gouvernorat de Jendouba, 27 de Kasserine et 18 de Médenine » ; (ii)
améliorer la gestion durable des ressources naturelles dans ces 72 Imadats » ; et (iii) institutionnaliser

la pratique de | " APl am sein des trois CRDA conc
6. Les deux premiers objectifs reprennent en les élargissant ceux du PGRNL1 tandis que le
troisieme va beaucoup plus loin que celui que la premiére phase avait retenu. Il avait permis de
répondre positivement a | a question de savoir si
mi se en occuvre dans | e cadr e d’ unéeduprtjetauseindesr e ét altb

CRDA.Cett e seconde phase a | ambition de mettre e

Commissariats en renforcant les départements qui le nécessitent.

7. Le projet sera mis en o©uVvr enteeps@ycomiosaste qict i vi t ¢
sont identifiés ci dessus a titre indicatif. Le projet est basé sur une Approche Participative et Intégrée

(API) dans laguelle les populations de la plus petite entité administrative (connue sous le nom de

Imadat) formuleron t avec | > aide des ani mateurs l eur pl
i mpliquant | * ens e mbl-diffécbrts servipes régtoraux a autorgés locdles e€ R D A
régionales, propriétaires prives, agriculteurs ). Le PDP de chaque Imadat constituera le cadre de

planification a moyen et long terme fédérateurs et intégrateurs de toutes les actions de développement,

dépassant la durée du projet.



8. Afin que le PGRN 2 soit opérationnel dés la mise ne vigueur du prét de la Banque mondiale ,

huit PDPs ( 2 pour Medenine, 3 pour Kasserine et 3 pour Jendouba) seront préparés avant la fin

décembre 2009 et financés par le don japonais ( PHRD). Cependant en anticipation aux demandes

des |I madats et en se basant A leprojetdée fomuleeandnce du
composantes avec des sous projets résumés ci-dessous et présenté uniquement a titre indicatif. Ces

composantes sont :

A L’”amélioration de |'a mobilisation et de
B. Le développement des systemes de production durable

C. La conservation des eaux et des sols

D. Le renforcement institutionnel

A- L’amélioration de la mobilisation et I’utilisation des ressource en eau (dont le co(t estimé est
de 24,02 M$EU ou 35.6% du co(t total phojet)

0. Cette composante comprendra les sous composantes suivantes :

a) Evaluation et mobilisation des ressources en @24 M$EU ou 6,1 % du codt total
du projet) qui regroupe toutes les actions qui vont mettre a la disposition des
populations de nouve | | es ressources en eau Qque ce s
Il i rr:i gaartdaotni on des points d’' eau, des pui
de moins de 100 m., des citernes et création et réhabilitation de puits et de citernes

b) Création etréhabilitation de périmétres irriguéfl2,94M$EU ou 19,2 % du colt
total du projet) publics et prives, alimentés par forage, par puits de surface et a sec

c) Valorisation des EUT en agricultur@,83 M$EU ou 7,11 % du codt total du projet)
regroupeexécuatuiden dde transfert des EUT de
Tunis vers les zones de réutilisation a Zaighouan, deux opérations-pilote de
valorisation des EUT en agriculture a Kasserine et Medenine , préparation des plans
d’ aménagememnutns ddsanPld,” acdti oth's de communi
et de formation pour une meilleure gestion des ressources naturelles

d) Infrastructures de basg,137 M$EU ou 3,2 % du co(t total du projet) qui concernent
la création et la réhabilitation de pistes dans les zones forestiéres, création et
réhabilitation de systémes d’ alimentatio

B- Le Développement de systemes de production durable (23,91 M$EU ou 35,4% du co(t total
du projet).

10.  Cette composante comprendra les sous composantes suivantes :

a) Conseil Agricole et Soutien aux productions agricoles et pastofHieg8 MSEU, ou 16
% du co(t total du projet) qui regroupe toutes les actions qui vont aider les agriculteurs a
tirer un meilleur parti de leurs moyens de production soit le conseil agricole, le soutien au
développement de | " arboriculture, l e souti e
sec;

b) Amélioration pastorale et sylvoastorale et développement foresti®86 M$EU ou

8,2% du colt total du projet) destinéeaintensi fi er |’ él evage par | a
sylvo-past or aux, création des prairies per man
| > amélioration de parcours avec mise en deéf

préparation de Plans de gestion des massifs forestiers concernés;



c) Promotion dbéactivit®s (05NM&EUaetllr2i%decsittadlae r ev en
du projet), activités principalement destinées aux petits agriculteurs et aux agriculteurs
sans terre, aux femmes et aux jeunes, groupe cible du projet, qui ne peuvent retirer de
| "agriculture des revenus suffisants pour
doivent aller chercher ailleurs les compléments indispensables ; ces activités génératrices
de revenus seront agricoles et forestieres et non-agricoles et un appui sera également
accordé pour |l a consolidation d’ AGR agricol

C- Conservation des Eaux et des Sols (CES) (9,1 M$EU ou 13,5% du codt total du projet).

11 Cette composante comprendra les actions qui ont trait a la lutte contre le ravinement, au
traitement des interfluves, l utte contre |’ ens
ouvrages par des plantations, aux ouvrages de recharges des nappes dans le domaine public, des
ouvrage s d’ épandages et d’' aménagement d’ oued de

exploitations agricoles.

D- Renforcement institutionne{10,426 MSEU ou 15,4 % du co(t total du projet).

12. Cette composante regroupe les diverses actions qui sont jugées nécessaires pour atteindre le
troisieme objectif: i nst i tuti onnaliser |l a pratique de | API
ces Commi ssariats a mettre en ocuvre |’ approche p

Arrondissements ; renforcement des CRDA et renforcement des partenaires : appui aux GDA et appuli

aux ONG et aux Associations de développement local et renforcement de la DGFIOP , communication
environnementale, suivieté val uati on au ni veau dme sle’ WLQC cautv r @R QA
Document Cadre de Protection Environnementale et Sociale et du Plan cadre des Questions Foncieres

13.  Le codt total du projet pour une durée de 5ans a été estimé 67,55 M $EU ou 87,82 MDT . Il
est prévu 18,27 M$EU pour Jendouba ; 24,85 M$EU pour Kasserine ; 20,93 M$EU pour Médenine et
3,413 MS$EU pour le niveau central

14 Le cout du projet sera financé a titre indicatif, comme suit :
Le Gouvernement tunisien : 14,56 MSEU
Auto financement des Agriculteurs 7,2 MSEU
Banque mondiale 36.0 M$EU
Don FEM 9,79 M$EU
Total 67,55 M$EU ( 87,82MTN)

1. LA POLITIQUE OPERATIONNELLE DE LA BANQUE MONDIALE PO 4.12 DE
REINSTALLATION INVOLONTAIRE ET SON APPLICATION DANS LE PGRN2

15. La politique opérationnelle PO 4.12 couvre les conséquences économiques et sociales qui
résultent directementdesp r o j et ussengent finanvéepar la BM et qui sont provoquées par :

- le retrait involontaire de terres qui entralmeune r el oc al i s a habitat,rune o u une
perte de biens ou d’acces a ces biens, une perte de sources de revenu ou de moyens
d’"exi stence, gue | es personnes aff,ect ées aier



-la restriction involontaire de | ’'acces a des
aires prot égées entrainant des conséquences neéga
personnes déplacées.

16. Atravers| " appl i cat i onlaBamue MentdialeBMpcon eértcihgeu ed s’ assur
pr oj et n’ aur a -é&anamigue négatifpuale populatian.cSi des personnes subissent des

impacts négatifs, alors celles-ci recevront une assistance' pour leur réinstallation et obtiendront une

compensation afin que leur situation socio-€ conomi que soit au moins aussi
du projet.

17. Pour traiter | es impacts |iés a |l a perte de ¢t
revenu ou de moyens d’  existence, un plan de r éi
doivent étre préparés. lls doivent tous deux inclure des mesures garantissant que les personnes

déplacées sont :

- informées des options qui leur sont ouvertes et des droits se rattachant a la réinstallation ;

- consultées, soumises a plusieurs choix et informées des alternatives réalisables aux plans

technique et économique ; et

-pourvues rapidement d’"une compensation eff ec
les pertes de biens dire ct e me nt attribuables au projet et
projet

18. L"Emprunteur e utn Bvalsion ad&juatbdes ectividés spécifiées dans

I i nstrument Ddnglecadé dulPGRN2,lle$ facteurs susteptibles de déclencher la PO

412 résident dans “les pertes de biendenwyen d’ acc e
d’" existence”. 1 s’ agi r a larcessiora volon&iretet/oudl € sa cigmap asd tt 9
involontaire, et dans une moindre mesur e, dpdifférenes oc c upe
dimensions, nécessaires a la réalisation des projets.

19. 1 n' est pas anticipé qu’'aucune activiteé du
installation involontaire de la population. Au contraire, le projet aura un impact positif en favorisant la

fixation des populations rurales dans leurs fiefs étant donné que le projet va fournir une amélioration

des conditions socio-€ conomi ques des popul ations. Cependal
acquisitions de terrains priveés ou e mpnpaeairee ment s
( telle que pour les forages de reconnaissance, installation des AEP, et réseaux des EUT, la

réhabilitation des pistes rurales et forestieres) ou d’ une maniere définitiyv
d ' doitapion, les stations de pompage des eau potables ou irrigués, et les remembrements des terres

privées et publiques).

20.  Tel que mentionné dans la description du projet, u n  cer t ai n n cerb rde€ so udv'r aqytei
seront mi s en ceuvr &lademande explicikesles propriétairasietrdans lepcadrie v é s

des plans de développement participatifs préparés par les bénéficiaires du projet. Parmi les

bénéficiaires, sont les agriculteurs qui ont des terres privés et qui autoriseront par écrit que des

ouvrages tels que le forage, d’ AEP, |l a conservation desseeaux e
réalisent sur leur terres privés .

21. Les différentes procédures de mobilisation des terrains nécessaires a la réalisation des projets
du PGRNZ2 sont :

- La cession volontaire

! Elles seront Informées des options qui leur sont ouvertes et des droits se rattachant a la Réinstallation ; Consultées, soumises a plusieurs
choix et informées des alternatives réalisables aux plans technique et économique ; Pourvues d’ uemtencsdede et de | ogem
déplacement physiqueé



L’acgonsatl ’ amiabl e
L’ occupation temporaire

22. (! sera toutefois difficile d’" éviter toute a
raison du <caractere d’util it é apcardcttrée wlonkire des pr o
| ' a c q wmiable doienbles procédures privilégiéespar | e MARH, | e recours a
peut étre exclu. Si |l e cas se présente alors | a procédure

les procédures de la BM en matiere de déplacement involontaire.

23. Globalement les impacts générés par le PGRN2 seront limités en raison des superficies
relativement réduites de terrains nécessaires pour les différents sous-projets. Conformément a la PO
4.12, les personnes affectées par les projets du PGRN2 et qui devront étre compensées pour les pertes

causées peuvent appartenir a |’ une des trois cat
a) |l es détenteurs d’un dr oild drditsocoutnmiérs ets u r | e:
traditionnels reconnus par la législation du pays),
b) cellesq u i n'ont pas de droit for mel sur |l es ter
mais qui ont des titres fonciers ou autres,
c) celles qui n'ont ni droit for mel ni titre
occupent.

24. Les personnes relevant des alinéas 23 a) et b) ci-dessus recevront une compensation pour les

terres qu’(veirl paragaphed8) d e n't

25. La compensation pour pertes de biens causés par les sous-projets du PGRN2 pourra consister
aup ai e me nindemuisationrge sera calculée selon les procédures énoncées dans les paragraphes
96-99. Ceci est acceptable par la présente politique de la BM, dans les cas ou :

des Fressour ces

S és
de | " acti f affect

-les moyens d’ e r
représententqu’ une f ai b

viable,

- des marchés actifs existent pour les terres, les logements et le travail, les personnes déplacées

utilisent de tels marchés et il y a une offre disponible suffisante de t erres et d’ hab
-l es moyens d’'existence ne sont pas fondés
compensation en espéces devront étre suffisants pour financer le remplacement des terrains

perdus et autres actifs au colt intégral de remplacement sur les marchés locaux.

X i t ence ti
|l e fraction

26. Pour certaines parcelles agricoles, la réaffectation des superficies par les ouvrages de
remembrements ou de conservation des eaux et du sol sur d a u terreeasusage agricole de valeur
équivalente devra étre privilégiée dans la mesure du possible conformément a la  loi 95/70 sur la
conservation des eaux et du sol et la loi 18/1963 sur la réforme agraire ( voir section ci-dessous).

V. LE CADRE JURIDIQUE TUNISIEN
A LES STATUTS FONCIERS EN TUNISIE

217. La Tunisie s’ étend009km2 répamieen terraspoa agfficoles I8 eetde 16 4
en terres agricoles 62 %. Quatre statuts fonciers coexistent en Tunisie et concernent :

a. Les terres domaniales
28. Les domainespubl i ¢ et p rupent éne sdperficie de B20 @@ ha. dlscsant gerés

par le Ministére des domaines de | * Et a't et d e s Lemtérresagricolessdoménalesc i ér e s .
appartiennent au domaine privé de I'Etat. Elles représententOO0hme superfi



b. Les terres privées

29. Elles occupent 4,7Md "’ h a . Les terres privéeguiexagmpurti enn
plein droit de propriété. Parmi ces terres, on distingue les terres immatriculées, les terres objets d'actes
notariés et les terres objets de certificats de possession :

(@) Les terres immatriculéesL e r égi me d’ i mmatricul ation de
été institué par la loi fonciére du ler juillet 1885, et refondu par le Code des droits
réels (loi du 12 février 1965). L'immatriculation permet de préciser la consistance
juridique et matérielle des immeubles immatriculés. Elle s'accompagne d'une publicité
fonciére par la mise a la disposition du public de I'ensemble des titres fonciers qui
constituent le Livre foncier . Ce régime couvre actuellement moins de la moitié du
potentiel & immatriculer (3,9 millions d'hectares sur un total de 9,2 millions)%
Cependant pres de 60 % de ces titres ne sont pas a jour carilsn’ ont pas f ait
d’ inscriptions successinveas sdas htér a0t afger towu
qui génére un décalage entre la situation réelle du terrain et celle inscrite sur le titre.

(b) Les terres objetl 6 a c t e s. Cersanttlea terries@ant les documents sont des actes
notariés qui mentionnent l'origine de la propriété et les différentes transactions
concernant I'immeuble et qui attestent du droit de propriété du titulaire.

(c) Les terres objet de certificat de possessiba certificat de possession est un
document administratif délivré aux exploitants propriétaires de terres agricoles
dépourvus de titre et qui n'ont pour seule preuve de leur qualité que la possession. Ce
régime stipule que tout agriculteur qui exerce sur un bien rural immeuble pendant cing
années consécutives, de bonne foi et a titre de propriétaire, une possession paisible,
publique, continue, non interrompue et non équivoque, peut se faire délivrer une
attestation appelée certificat de possession. Ce certificat constitue un moyen pour
I'obtention des crédits agricoles auprés des banques et donne, en outre, a l'agriculteur
le droit de préemption en cas d'une éventuelle immatriculation.

c. Les terres collectives

30. Traditionnellement ces terres étaient utilisées collectivement et étaient la propriété de tribus ou
de collectivités ethniques. Depuis les années 60, la privatisation des terres collectives en a

considérablement réduit la superficiee. Auj our d’ hui il reste 3 M d’' ha de
la moitié est consacrée aux parcours et 1,350 M d ha a été attribué a titre de propriété privée. La
tutelle de |’ Etat sur |l es terres collectives est

conseil de tutelle local (au niveau de chaque délégation), le conseil de tutelle régional (au niveau de
chaque gouvernorat) et le gouverneur. Chaque groupe possédant une terre collective est représenté par
un conseil de gestion composé de membres €élus par la collectivité et de membres désignés par le
gouverneur. Les conseils de tutelle locaux et régionaux coordonnent et contrélent les conseils de
gestion.

d. Les terres habous

31. On compte auj @006O@hattei t envés ohabous. 1 s’ agi
définitif aux habous (institutions religieuses musulmanes) qui devenaient des lors insaisissables,
inaliénableset | mprescri ptibl es. L ' apbr détratsteni1@bfet 185€8. Lc e s b i e

liquidation des terres habous se fait au profit des terres domaniales.
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B. LES LOIS REGISSANT L'OCCUPATION TEMPORAIRE, L ECHANGE DE PARCELLE, L’ ACQUISITION
AL AMIABLE ET L'EXPROPRIATION POUR CAUSE D’ UTILITE PUBLIQUE

a. L’occupation temporaire

32. Ledécretd” occupat i enmlatetdue2@raplo 1888 précise que :

-L’ Oc c u pemporaire T)®T " un terrain est autorisée par

ou le terrain est situé, le nombre et la nature des parcelles dont il se compose, leur contenance,
le nom et le domicile du propriétaire ou présume tel.
-Les autorités locales notifient | arrété d * QT propriétaire du terrain ou a son représentant.

-Encas d’ arrangement a |’ amiable entre |l e prop!
présenter | e consentement @asséavetluidu propri ét ai
-A défaut de convention amiabl e, I écria gue n t de
autorités |l ocales du territoire concerné, | e
Les autorités |l ocales doivent ensuite en infc
pour procéder, contradictoirement avec celui c h oi s i par | " entrepreneur
| " état. des | i eux

L état des | i eux «optere¢fsf aet uféa ¢cpoanant dlusetsd dgeud xe ni

| eur constat de c el uidestravaux, os &@tlesélénerdsindcessargsr € s
pour évaluer la dépréciation duterrai n et f aire |’
est dressé et un exemplaire remis au propriétaire.

[

esti maivarbaln des

-Une fois |l es constats réalisésgy,comhehceres repr en
travaux autorisés p @réte. 8 i | existe sur | e terrain des r
haute taille qu’ il soit nécessaire de couper
jusgqu'ealcesqgu mati on en ait éeté faite.
L’ entrepr esnteiufri edre,vrtaoujtues | es fois qu’ il en ¢
dues aux propriétaires des terrains occupés.
-Lorsque |l es travaux sont exécut édécothmerilact e men
été dit ci-dessus.
33. Conformément au di s décr et , un arr été autorisant | " o
un formulaire bien détaillé sur le demande exigée, la nature des travaux, les informations sur les
parcelles , leur surface, et leur nature . Cet arrété basé sur le décret du 20 aolit 1888 est accompagné
d" une note explicative ( voir Annexe 2) qui a €té préparé par la Direction Générale des Affaires
Juridiques et Fonciéres (DGAJF) et qui fait partie du plan cadre des questions foncieres et distribués
atouslesCRDApourqu” i | s soi ent utilisés pour | es sous p

b. Les mécanismes amiables : acquisition, cession et échange de parcelles

34. Les mécanismes amiables basés sur le consentement des parties seront privilégiés dans le

cadre du PGRN2. De fagon générale, la cession volontaireet I’ ac qui s i t i sonlargemeht’ a mi a b |
pratiqguée mais | a | oi prévoit également | a possi

@Ldbacqui si t:iDann la rmesaie ab le eropriétaire d e |

i mmeubl e

r

consent aux demandes du requérant,avant qgu’ i | en ,adgecelubnne ex|
ci consent aux demandes du propriétaire, la transaction perd alors son caractére
contrai gnaamdpaséaitr edownr sesa | ' expropriation.
alors du prix et des modalités de transfert de propriété et établissent un contrat de
ventee.L’ ac qui s i t isetraduitgpar Uin coatratideavdmtk régi par le droit civil
(Code des Obligations et des Contrats et le Code des Droits Réels). Il mentionne le
montant de la vente et le transfert de propriété.

(b) Lacession Cetoutilj ur i di que per met que | a propri ét
du cédant a celui du cessionnaire. Le pr opri étaire de |’ i mmeubl
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ou le tout de facon volontaire. Cet acte se traduira par un contrat de cession qui en
précisera | e montant. Comme pour | acqui s

(c)L6®change :deloip°®52¢ a@ulld févger 1995, relative aux immeubles
domaniaux agricoles a prévu lamisealadi sposi tion de tdréesadmi ni
domaniales a des fins Ihdoimenfiqpgnebat esatiasen de
besoin, il peut étre procédé a |l a cession
immeubles appartenant a des privés, des collectivités locales. L' é change se f
apres détermination de la valeur des deux immeubles objetsd u cont r at d’' éche
deux experts des mi ni steres de (CetteAgri cul
procédure peut i nt eation eurpéndant sa pracéduredorsguat | ' e x
| " expropri é renonce a recourir aux tribun
pour procéder a | ' échange de sa propri ét é

c¢. L’expropriation pour cause d’utilité publique

35. Le régime d’  expropriation pour cause d’  utilit
du 14 avril 2003. Cette derniére a apporté des modifications notables a la loi précédente et a
not amment introduit dxprppirnatpesn seheshnitasqleéle

transfert de propriété.

36. Le recours a | " expropriation des i mmeubl es p
facon exceptionnelle et aprés avoir accompli toutes les mesures de conciliations prévues dans la loi.
Dans ce sens et afin de donner plus de garanties aux propriétaires, une commission régionale
dénommeée « commission de reconnaissance et de conciliation » a été instituée par la loi du 14 avril

2003. Présidée par un magistrat, son réle princi p a | consiste a ocuvrer pour
entre les parties concernées, sur la valeur des immeubles a exproprier. En cas d’ accord e
parties, l a procédure d’' expropriation s’ arréte ¢

| " établi ssement d’ un contrat de venteled&kredaut e de
d’" expropriation est promul gué.

d. L’indemnisation

37. L'’expropriant ne eut prendre possession des
ouconsi gnat i n d’une justéei etiempmictad athl ex p maeminat iéo
val eur de | " i mmeubl e appréci ée selon sa consi stz
de publication du décr edonadet lesprix pratiqués & ette date pouret par
des immeubles comparables situés dans la méme zone. L & i n déeent fixiéd par voie judiciairsi la

commi ssion de reconnaissance et d& cetceffet entrd i at i o

0]
(0]

| 6expralpsi anpropri ®s ou sbé6il y a litige sur | e f
e. Voies de recours
38. Aprés | a promul gat i o nle pdopriétanteéaderdemit de kcougirxapar opr i at

justice pour regehdl g cdaitdel Cdtie attébrerehenwei et péemier ressort
de la compétence du tribunal de premiére instance du lieu de situation des immeubles expropriés.

39. Dans un délai detrois mois a compter de la premiére audience a laquelle a été désignée
|’ ard, I& tribunal prononce un jugement fixant! " i ndeé'mexp€eopri ati on, aut or i
a prendre possession de | ’'immeuble expropri é ap:

trésorerie générale de Tunisie.
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40. La c our stathé sar fe peaddrs intenté dans un délai de trois mois a compter de la date
de sa premiére audience. La cour de cassation statue sur le recours intenté dans les trois mois qui
suivent la date de sa saisine.

f. La publicité, I’'information du public

41. La publicité concernant | ’'intention d’'exprop:
descriptive comportant les noms des propriétaires ou présumés tels et le plan parcellaire concernant
Il i mmeubl e &e aexxsipgesapgouvemorat, éetla délégation, de la commune et de la

direction régionale des domaines de |’ Etat et de
précité pour une période d’un moi s. Sont égal
communication auditifs et écrits. Le décr et d’ expropriation, accompa
définitif ou d un plan définitif selon |l e cas,
tunisienne.

42. L’ expropriant adr es s e priatioreau goaverneue territanialerdegt c r e t d
compétent aux fins d’affichage du texte du décr
commune et de | a dir ect iEtatetdes afférey fowiaras.ILeé ed s og 0 ma n
adresseaussiles mémes documents a | '-cerxgirtoplrii€ atl 'ai mmeaiu
droits sont inscrits, par lettre recommandée avec accusé de réception.

C. LES LOIS RELATIVES AUX BAUX RURAUX ET AUX IMMEUBLES DOMANIAUX AGRICOLES
a. Réalisation d’un projet d’Utilité Publique sur des terrains objets de baux ruraux

43. Laloin°87-30 du l1ler juin 1987 (organisant sures bau
toutes les terres a vocation agricole. Elle mentionne que les contrats de baux ruraux doivent étre

rédigés par ecrit et enregistrés. T o u t bail d’"un bien rural sera ré
l orsqu’ il devient nécessaire a |l a réalisation d
prétendre a une indemnité pour la valeur résiduelle des investissements réalisés sur la partie objet de

| " expropriation.

C
<
’

44, Le non respect de cet article peut entrainer la résiliation du contrat de bail outre la demande de

dommages et intéréts. Toutes les contestations sont instruites et jugées conformément aux principes du

droit commun. L’ acti on en r ésiliation et en dommage et
tribunaux compétents par les parties en cause.

b. Procédures de mobilisation de terrains domaniaux agricoles au profit de projets
45, L'’exploitation des i mmeubl es domaniaux agri cc
d’” usufr uneuwblesdbomani amux agricoles peuvent étre affe
L' aff ect aiteieta lieu parsiétisiogdumi ni st re char gé dLe' si nbmenuabil nee s
affecté ne peut étre utilisé que par la structure affectataire, aux fins pour lesquelles il a été affecté.

D. LA LOI SUR LA CONSERVATION DES EAUX ET DU SOL

46. Sel on | " ar t i-%Hdud7 Jdilletd995 sur & consdrvation de3 &ux et du sol, cette

| oi s aua qollinks,iaux piedls decmontagne, aux pentes, , au glacis, au lits des Oueds, cours

d’ eaux, et aux zone menaécréossipar €lo’'l éremniele net hyldr
s’'applique également & tous | es ouvrages d’art
d"intervention.
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47. L arti cl eles travauk éd donservdtion des eaux et des sol qui comprennent les

actions anti érosive telles queleszones d’' épandage, de drainage et de
des sols par | e couvert végétal, |l a constitutio
de la terre afin de la sauvegarder et assurer la durabilité de sa productivité »

48. L article 6 exige que les projets de f i xat i o nintecventon epleuns iplenéd r e s d’
aménagement font |’ objet d’avis de propri étaires
mois a partir de la date de leur affichage au siege du gouvernorat, de la délégation et du CRDA.

Pendant ce délai, ceux-ci peuvent consigner leur observations ou oppositions sur un registre ouvert a

cet effet aux endroits susvisés ou les adresser par lettre recommandée au gouverneur concerné. »

L’ ar t i c liteneihddmnif® compensatrice pour les travaux effectués dans le cadre des plans de

conservation des eux et des sols et « causant une privation totale de jouissance. Cette compensation est

fixée a | " amiable par | ' adsendumagee & gagndr géaéne paeldss | es i
travaux en question. En cas de désaccord sir le montant proposé, il peut étre fait recours aux tribunaux

compétents.

E. LE CODE FORESTIER du 13 AVRIL 1988.

49, L”"Article 75 du Code F o-L3als26 jarevier 2005myeranet fles € p ar
occupations temporaires et des conceasseoms did it
publique, de développement sylvo- past or al , d’" exercice d’ activité
compatibles avec la forét et sauvegardant sa vocation initiale et sa durabilité. La durée maximale de

| " occupation temporaire est fixée a 5 ans ren .
temporaires sont accordée par autorisation du ministre chargé des foréts conformément a des
conditions par | arréteée par | ui. La dur ée ma x i n
par périodes de cing ans

50. Le décret ministeriel du 29 juin 2006 fixe | ¢
de domaine forestier de | ' Et at . L article 12 interdit |’ au
les pars naturels , la protection de la faune et de la flore, ainsi que pour tout ouvrage qui aura un

i mpact négatif et des r i s g eseaurelkesules drticles i5wtil® o nn e me
exige gque pour toute occupations temporaires pour utilité publique ( article 15) et pour le
dével oppement forestier et sylvo pastoral, qu
préparée conformément au décret des EIE No 1991 du 15 juillet 2005 .

F. LE REMEMBREMENT DES PERIMETRES IRRIGUES PUBLICS

51. Pour le cas des remembrement des périmétres irrigu és ( Pl s) fiumdéoret és par
présidentiel définit le périmétre et établit la superficie minimale et maximale des lots. Une fois le Pl

cr ée, une enquéte sociale fonciére des états d
Fonci ére Agricole (AFA) qui par | a suite prépar e

partagé avec les propriétaires pour regrouper les parcelles en forme de lots réguliers en tenant compte
de la nature des sols. La loi sur la réforme agraire No 18 du 27 Mai 1963 permet de faire des
échanges afin de regrouper les terrains, et régulariser la situation fonciére. Les pistes rurales ainsi que

|l es stations de pompage et réseau d’ irrigation
sont <calcul ées proportionnellement a | ' euxsembl e
pour le création des travaux hydrauliques et pistes, et ce taux ( fixé par décret du  Ministre du

MARH) ne doit pas dépassé 10% de |l a superficie

affiché pendant trois mois au gouvernorat , a la délégation et a | AFA.

52. Dans le cas ou des propriétaires ont une réclamation, celle-ci se fera par écrit et sera
soumise a une commission locale qui prépare le dossier a une commission régionale. Celle-ci est
habilitée a faire les modifications nécessaires au remembrement. Une fois que cette commission
statue , le plan de remembrement est soumis au MARH pour homologation par le Tribunal Foncier

13



pour faire le nouveau cadastre et pour que les propriétaires obtiennent des certificats de leur
propriétés.

53. Suivant la | oi no. 29 du 6 mars 2000, Il * AF /
périmétres a sec a condition qu’'une demande écri
cas, le Pl est crée par un arrété du Ministre du MARH et les mémes procédures décrites dans le

paragraphe ci dessus sont suivies.

V. LE CADRE INSTITUTIONNEL DES QUESTIONS FONCIERES DU PGRN2

54. Les différents acteurs institutionnedadse qui s
sur les questions foncieres du PGRN2 sont :

-Le Ministtred es Do mai nes fllagesfonticled at et des A
-La Direction Générale des Affaires Juridiques et Fonciéres du MARH

-L” Agence Fonci ére Agricole ( AFA)

-Les Commissariats Régionaux au Développement Agricole

a. Le Ministére des Domaines de PEtat et des Affaires fonciéres
55. Ses principales attributions consistent en :

-la conception et la mise en ceu v de da politique de I'Etat relative aux domaines public et
privé de I'Etat, constitués par tous les biens et droits mobiliers et immobiliers appartenant a
I'Etat ;

-le contréle de gestion des biens mobiliers et immobiliers appartenant a I'Etat ;

-l'acquisition et I'expropriation des biens immobiliers au profit de I'Etat et des établissements
publics a caractére administratif sur leur demande en collaboration avec les ministeres
concernés.

56. Dans le cadre du PGRN2,I' acqui siti on des parcelles située
ressort de ce Ministere. Un transfert de propriété vers le domainep r i v € dude ddmairg publit o
hydrauliquedel * Et at  $i'leeparselled qui poatent les infrastructures mises en place dans le

cadre des sous-projets du PGRN2 Il appartiennent au do ma i ne pr i aloés und éemahde Et at |,
d’ af f ect arkesiéman Misigére.aSi la procédure d e x p r o st déeenhcheoaelle-ci

relevera de ce Ministere.

b. L’Agence Fonciére Agricole (AFA)

57. Crée par la | oi 17 du 16 mars 1977, | es prir
-La responsabilité de toutes les opérations immobiliéres décrites dans la loi de la reforme
agraire no 18 de 1963 , concernant les périmétres irrigués publics
;L' acquisition des surfaces Pembdicdant es de | a
-L " i nd e mred p&imdtrds mrigués gublics conformément a la loi de la reforme agraire
-Les remembrement des Pls publics

5. L' AFA s er adans mPAGRNjdané la sous composante 1 de la composante 2

concernant le soutien aux productions agricoles et pastorales dans laguelle remembrement a sec seront

effectués. L' A Fl#prosédurie déarita dans les paragraphes 51-53 ci-dessus.

b. La Direction Générale des Affaires juridiques et foncieres du MARH
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59. Comme s on n oette direction dudVARHI cbapeaute toutes les opérations fonciéres

liées a |l a mise en ceuvre des politiques de | ' Et a
c. Les Commissariats Régionaux au Développement Agricole

60. Le Commissariat Régional au Développement Agricole (CRDA) est un établissement a

caractere administratif doté de la personnalité morale et de I'autonomie financieére, placé sous la tutelle

du Ministére de I'Agriculture. Chaque gouvernorat a son propre CRDA. Le CRDA est chargé dans le

cadre du gouvernorat de | a mise e muvercementrPermide | a |
ses nombreuses attributions, le CRDA a notamment pour mission :

61.

- de gérer l'infrastructure hydro-agricole dans les périmetres publics irrigués, assurer sa
maintenance et organiser la distribution de I'eau d'irrigation.

- de réaliser les actions d'équipements hydrauliques, des programmes et projets de mise en
valeur hydro-agricole et agricole.

- d'assurer la gestion du Domaine Public Hydraulique,

- d'assurer la conservation des eaux et des sols ainsi que I'aménagement des bassins versants.

Le département foncier et du contentieux sera responsable dans chaque CRDA de mettre en

cuvre | es procédures requi ses da tedes qoeaécrie® c u me n t
dans la section IX ci dessous

VI.

62.
foncier.

63.

(@)

(b)

LES PROCEDURES APPLIQUEES PAR L’ETAT TUNISIEN POUR LA CESSION VOLONTAIRE,
L’ACQUISITION AMIABLE, L’OCCUPATION TEMPORAIRE ET L’EXPROPRIATION DE
PARCELLES

Les procédures appliquées par le MARH différent en fonction du mode de mobilisation du
Les voici présentées ci-dessous.

a. La détermination et I’information des ayants-droit
La procédure de la détermination des ayants-droit est menée comme suit :

P o0 u roccupafion temporaire Les ex pl oi t ant s des parcell es p
propriétaires ou pas, ainsi que les locataires des terres domaniales agricoles sont informés

durant la préparation des PDP a laquelle ils participeront ainsi que par le CRDA (selon

|l " arrété d’' 0T) de | eur intention de procéde
parcelle.

Pour la cessionvolontaire: | ' acqui si ti on a mi Aubcbue dedatphase’ ex pr o
d ' detdwprojet, une enquéte fonciére est menée afin de recueillir des éléments sur le statut

de la parcelle a céder ou acquérir, | ' exi st encetdéer d®echmerts @' ét
mandaté pour le projet o u | ’'softFehargés de déterminer et informer les ayants-droits

connus de la réalisation du projet. Sil a pr opr i ét é n’' edsitsonpirdosmést i tr é e,
a travers | affidchaga i puliliion dle praojpeatr cel | e.
connaitre et étre recensés comme ayants-droit durant la période prévue a cet effet. Si la
procédure d'expropriation est dé dbitectaarbsé e, [
titulaires de dr oi t s exi st ant s -cisantrinfoimés idelan@oaébute,ede la C e u x
valeur fixée du bien a exproprier

b. La consultation et I’information du public
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64. La consultation e t infdrmation du public  concerne | a procédure d’ expr
d'cgui sition, guand aiasi gpedes ooveaded de la aoriseevation depeaus et t i t r € e
des sols ainsi que les remembrements de Pls publics. ( voir paragraphes 46-52 ci-dessus)

65. La procédur e prévitgue lapublipittdebht i ohenti on d’ expropri

affichage etpardépétd’ une | i ste descriptive c ouprpsomésttesnt | es
et du plan parcellaireconc er nant | ' i mmgauxBidges du gouvernomty delpdélégation,

delacommuneetdelaDi r ect i on r égionale des domaines de |’
situation de | i mmeuble précité pour une péri ode

les moyens de communication audio et écrits.

66. Le décret d’” expropriati on, accompagné d’un plan d
définitif selon le cas, est publié au journal officiel de la république tunisienne et fait mention de
| "accompli ssement de ces formalités.

c. Les mesures de compensation

67. Pour | o&cupation temporaire Lors de la réalisation des travaux une indemnisation est
prévue afin de couvrir les dégats faits aux cultures, aux arbresetpour compenser | ' abat
L " uforisation d’ Oc ¢ uTermpbraire(AOT) s ' a ¢ ¢ 0 maementrdela nécepsité de remettre
la parcelle en état a la fin des travaux ou du chantier. Quand | ' OT se fait a |’ ami
consignée sur un document comptable et versée généralement avant le démarrage des travaux.
L’ expl oi t aroptiétaice au’pas ést lapeavsonhe indemnisée. Dans | e cas ou | ' OT

Il " obj et d’ un anctatdes lotux ést diessé avamt les tralvaex, et esti ensuite rapproché
de celui réalisé apres travaux. Sur cette base seront estimés les dommages et sera fixée
I ' i nd e m@eitesnéme prooédure est appliquée dans les ouvrages de conservation des eaux et du
sol

67. Pour la cessiorvolontaire: La cession volontaire de parcelles de petite taille se fait a titre
gratuit dans le cadre de proj et s d’' ut .iPbur deséetitps supelficiey, Ueepropriétaire peut
accepter cette gratuité dans la mesure ou le projet lui apporte quelque chose en contrepartie, un
avantage autre que financier. Par exemple, pour les lacs collinaires, la loi de la conservation des eaux

et des sols (CES) No 95/ 70 du 17 Juillet 1995
| " Et at pour | es surfaces inondées privées, C
les agriculteurs privés bénéf i ci er ont gratuitement de | " utilisat

cotisations au Groupement de Développement Agricole (GDA) pour la maintenance et les services du
réseau

68. P o u acqukitfion amiable: Dans le cas des acquisitions faitesa | ' ami abl e, deux ¢
se présentent :

a)l | peut achusigon & titredgr a b @ i t (au dinar asymb sliitdwe
mentionne cette « gratuité ».

b) L' acqui si tgéndmalemens moyerinanti une indemnisation qui est également

consi gnéteproduit.ns |’

69. De pl us, la | oi per met égal pmemt uquerioj &¢ g ud
publiquepui sse faire |  objet d’'un échange avec une |
priveée dete dptiorEgeu Btre proposée au propriétaire cédant dans la mesure ou la
disponibilité en terre le permet. Ceci est le cas aussi pour le remembrement des périmétres irrigués

publics. S'i |l e projet d’util it éagrakelenldcaton de badl seta résili€ al i s é
sur la partie du bien nécessaire au projet. Le locataire peut alorsb énéf i ci er d’ une i nde
val eur résiduell e des investissements réalisés s
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70. Pour | 6ex:plr’oipnrdieanteidiggméo pdr i ati on est fixée d’ ap
appréci ée selon sa consistance et | "usage effec
décret d’" expropriation et par comparai sols avec
comparables situés dans la méme zone.

d. L’évaluation des biens

71. Pour | ogcupation temporaire L’ éval uati on des dmésgdammsgesaux cu

causés aux artbresdans | e cadre de |’ occupation twdmspor air r e
compétents du CRDAet de | ' AFA ( dans | e cas |doer srgeumei nhb rse m
d une entente a |’ amiabl e Danyleas cdnteairepes deyx partigst ai r e

désignent chacune un expert chargé d ° é v a Iduéeprr élca ati on du terrain et
dommages.

72. PourlacessionL’ éval uati on d earurecesionsa titragratit. pas | i eu

73. Pour| 6 ac quamgblee iin | > acqui aitli"eami abl & aame sur I
indemnisation, | a commi ssi on d’ ¢ésitd dana chaque régioa présidéd parrur ai ns
juge et regroupant un  r epr ésent ant des Ministéres de |’
| " agence f ofixera l&prixede lapgreelie subld base de sa valeur agronomique et fiscale.

Des criteres agronomiques et les prix de vente de terrains similaires au niveau localp er met t r ont d
fixer la valeur.

ag!

74. P o u exprépidation: S i |l a procédure d’'expropriation es
d éntente sur le prix fixé, la valeur de la parcelle est évaluée au vu de deux rapports, | * un ét abl i
| " expert de | ' Etat, | "autre par un expedmit i nscr
peuvent choisir. Au cas ou iolur s’ ypasitd" acoprd entre |’ ex
''indemnité detatkpéepdi apres | a valeur de |’ i mmeu
et | "usage effectif auquel il était afferct é a

comparaison avec les prix pratiqués a cette date pour des immeubles comparables situés dans la méme
zone.

e. La formalisation de I’accord

75. Pour | 6occupatBicm tgeumpolreaidécr et régi ssant |

mars 1888 stipuleque«en ca d’' arrangement amiable entre | e p

est tenu de présenter, toutes | es fois qu’'il en

traité qu’ i lesa afuaiotr i ®awad d o Inporaired concédéedp alt 'i ammisa tleem s

général ement des ententes orales entre | e propr.i

qui réalise les travaux. Cependant pour le PGRN2, la direction générale des affaires juridiques et

fonciéres veillera a ce que le département foncier et du contentieux de chaque CRDA obtienne des

autorisations temporaires écrites et dument légalisées dans le cas ol les ouvrages seront ou

empieteront sur une propriété privé

76. Pour la cessiorvolontaire: La procédure de cession volontaire de parcelles agricoles pour

des projets d’util it étdmneheldlarddaetiorsdedeuk actest en deux t
a) un premier acte | égalisé ¢écrit dans | eque
gratuit e me n t la parcelle dont |l a superficie es:

concernée pour la réalisation du projet.

b) un deuxieme actead mi ni str at i f qui fait mention de |
désistement du propriétaire de la parcelle et le transfert de propriété qui en découle.
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77. P o u mcquisition ~ | 6 a minadntrateadministratif écrit signé par les deux parties
mentionne |l a superficie de |l a parcelle acqui se,
le transfert de propriété qui en découle. Est précisé également que la parcelle est vacante.

f. Les voies de recours

78.P 0 u occupafion temporaire En cas de désaccord sujyousicel-mont an:
ci n'est pas ¢ oncbnoat, oues i a ul X otc e rumpe sseiplongetamiz or ai r e
propriétaire peut intenter un proces a | 'dadroticommsmtleat i on
tribunal ordinairement exige que le terrain soit restitué au propriétaire et fixe méme le montant de

| ihdemnisation

9Pour | 6acquiedi tliboenx paSidéepmoprici@dreinonaccept e pas | es n
| "acquisition alors | a pr o de gropriéairesdquiecanfestei pr i at i
Il i ndemnipgéa&r plr’os pepeatsgsir lesdribunaux pour une nouvelle fixation des prix.

La Cour edidbliyge gestdtuer sur le recours intentés dans les 3 mois qui suivent la date de sa

saisine. La Cour de Cassation statue également dans les 3 mois qui suivent la date de sa saisie . En
définitive, | e délai extr éme de Scli 0 tsffecegpardri une af
projet d’ ut i | i t és logataites! de @rraie ont éfalement | a p o0 s savoib liedourstax d’
tribunaux de droit commun.

g. Le systéme de suivi
80. 1 n’' ex i mdcaaisme de suiviudes procédures d’ i nd e mnrdi’ @aatqiuars,i t i on
d’ o c c utgmpotaire.0 n
VII.  SIMILARITES ET DIFFERENCES ENTRE PROCEDURES ET LEGISLATION TUNISIENNES ET LA
PO 4.12
81. Les tableauxcirkd essous comparent | es procédures et | a

directives d e POI4/12 de la Banque Mondiale d e | 'Sikdes €carte apparaissent, des propositions
permettant de les combler sont faites.

Procédures et législation | Procedures OP 4.12 Ecarts et moyens
tunisiennes de combler
les écarts
Acquisition amiable, | -L e s dét ent e | Néant
Eligibilitt des ayants- | expropriation, cession formel sur les terres (y
droit Les propriétaires avec titre | compris les droits
ou tout autre acte justifiant | coutumiers et traditionnels
de la propriété reconnus par la législation
Les exploitants possédant | du pays),
un contrat de bail -Les personne
de droit formel sur les terres
Occupation temporaire au moment  ou le
Les exploitants des | recensement commence,
parcell es 0 ( mais qui ont des titres
soient propriétaires, | fonciers ou autres,
titulaires -Les personne
contrat de location droit formel ni titres
susceptibles
sur les terres
occupent.
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Information

et

Acquisition amiable,
expropriation, cession

consultation des ayants- | -Les personnes affectées
droit par | ' ac qui| -Les personnes affectées par | Néant
informées durant la phase | le projet sont consultées et
d’ étude du p|informées des options qui
-Si Il a pr opr |leur sont ouvertes et des
pas titrée, les ayants-droit | droits se rattachant a la
sont informés a travers | réinstallation car ils
| " af fi chage | participeront a laide
d’acquisiti.old’ani mat&urls
-Si la procédure | préparation de leur PDP les
d’" expropri at|PDP
décl enchée,
doit informer les ayants-
droit et autres titulaires de
droits existants sur
Il i mmeubl e.
Occupation temporaire
-information par le maitre
d’ ceuvr e du
autorités  locales  (selon
Il " arr ét é d
Il " occupation
d’ " une partie
L Acquisition amiable la | -Compensations financiéres
Mesures de | cession volontaire et | quand : Néant
compensation et d’aide | ’ e xigtiono p -l es moyens
-L ' a c q uamigble etilag tirés des ressources

cession volontaire peuvent
se faire a titre gratuit ou
moyennant une
indemnisation

-La gratuité de la cession
pour de petites parcelles est
compensée par un avantage
apporté par le projet

L expropriat
obligatoirement en
contrepartie
indemnisation

- Si le projet est réalisé sur
une terre agricole en
location, le bail est résilié
sur la partie du bien
nécessaire au projet. Selon
la loi sur les baux ruraux, le

locataire peut bénéficier
d’ une i ndire laf
valeur résiduelle des

investissements réalisés sur
la  partie objet de
| " expropriat
-L" échange d
agricoles de méme valeur
est aussi une compensation
prévue par la loi tunisienne

fonciéres, les terres prises
par le projet ne représentent

qu’ une faibl
| "actif affe
| "actif est
viable

-des marchés actifs existent
pour les terres

La prise des terres et des
biens qui lui sont attachés,
ne peut se fairequ’ apr €

versement de
Il i ndemni sat
Les stratégies de

réinstallation sur des terres
devront étre privilégiées
pour les populations dont les
moyens d’' exi
tiress de la terre. Ces
stratégies peuvent inclure la

réinstallation sur des terres
domaniales
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Occupation temporaire

Une indemnisation  est
prévue pour couvrir les
dégats faits aux cultures et
pour compens
d’ ar bres.
-nécessité de remettre la
parcelle en état a la fin des
travaux ou du chantier

La perte de sources de
revenu dans
sera compensée
financierement quand elle
entraine une perte de
revenu, de biens

Acquisitiona | ' a mi

;L i ndemni s at|lLa compensation pour les | Néant
Evaluation des pertes | calculée par la commission | pertes de biens doit se faire
causées d’ éval uati onjau colt intégral de

sur la base de la valeur | remplacement de ces pertes.

agronomique et fiscale « Le colt de remplacement

» est la méthode

Cession  volontaire de |d’' éval uati on

petites parcelles a titre |d’' act i f qui

gratuit. P a | déterminer le montant

des pertes. suffisant pour remplacer les

pertes subies et couvrir les

Expropriation co(ts de transaction.

-La parcelle est évaluée au

vuder apports

Occupation temporaire

-L” évaluati on

aux cultures et aux arbres

est faite par les services

compétents du CRDA si

entente a |’

Dans le cas contraire, les

deux parties  désignent

chacune un expert chargé

d’" évaluer 1| a

terrain enttionf

des dommages.

Acquisition amiable, Néant

Les voies de recours

expropriation

Si la fixation du prix ne
peut s e fai
alors le propriétaire de la
parcelle peut avoir recours

a | tragerdbtiibunal de
lére instance

Cession volontaire
Possibilité  de  recours
aupres des tribunaux de
droit commun

S"il s sont

projet d’uti
locataires de terrain ont
également la  possibilité
d’  avoir r e

La procédure doit

spécifier les mécanismes de
recours pour le traitement
des doléances
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tribunaux de droit commun

Occupation temporaire
En cas de désaccord sur le
montant de |

ou si celle-c i n' e
conforme aux termes du
contrat, ou

temporaire se prolonge,
alors le propriétaire peut
intenter un  procés a
| ' admiomaumes deaa
tribunaux de droit commun.

Formalisation
I’engagement

de

Cession volontaire

Le contrat d
cession est rédigé par le
propriétaire ensuite
légalisé. 1l mentionne la
gratuité de la cession, la
superficie de la parcelle
cédée, | " obj
(type de travaux réalisés).
Sont joints a ce contrat une
fiche technique du projet,
un plan de situation de la
parcelle.

Le contrat de cession
définitif est un contrat entre
le propriétaire et le
Ministére des Domaines de
I " Et at qui
informations  mentionnées
ci-dessus et précise que la
parcelle est vacante et
mentionne le transfert de
propriété.

Acquisitiona | ' a mi
Contrat administratif écrit
entre le propriétaire et le
Ministére des Domaines de
| * Et aindiquant la
superficie  acquise, le
montant de
son objet et le transfert de
propriété qui en découle et
le fait que la parcelle est
vacante,

Occupation temporaire

Pas de contrat. Engagement
oral entre le CRDA et le
propriétaire

Tous les actes doivent étre
écrits et légalisés. lls
doivent contenir en outre
toutes les informations
concernant la compensation

Ecart :

le contenu du
contrat de cession
volontaire doit étre
complété.

Si une contrepartie,
autre que financiére,
un avantage en
nature par exemple
est prévu alors,
celui-ci doit figurer
dans un PV joint a
| " acte de

Prévoir un acte
d AOT
conformément a
| " arr ét é
du décret ministériel
du 20 Aout 1888 de
rédigé par le
propriétaire ou
| " expl oit
parcelle et légalisé
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qui  mentionne la
superficie
concernée, la durée
de | " occ(
montant de
|l " i ndemni
prévue

Le suivi de la | La loi tunisiennene prévoit [ L' Empr unt eur | Ecat peut étre
réinstallation pas de suivi responsabl e -|comblé par la mise
évaluation adéquat des | en place de
activités de réinstallation mécanismes de suivi

par chague CRDA

82. Le tableau ci-dessus a montré que la politique PO 4.12 est quasi en cohérence avec la
| égi sl ati on t unacaisitomammble, ede cessiva volomtaireee t dexptopriation.

Cependant, | es procédur es amakedavent éireecaméliaiéesken: AOT et

Q)

a) Informant les propriétaires et les exploitants de leurs droits et notamment leur droit de
refuser avant ,deé amrgaeodldcdsgion de dur parceAeO T
b) Formaliser Icesf oo mé miammistédel di ®ABRH et la note
explicative de la Direction Générale des Affaires Juridiques et Fonciéres (qui est attachée en

Annexe) avec | e propri étaire

facon a ce qu’'ils

ou |’
s 0 i e nperficid deda paacelle, B gaturk desgaux pr

expl oi

tant de

travaux r éalisésl aldumde madad ls tassillitddwrqtcrkidae rn

justice.
c) Publ i er dans |l a commune ou | e gouvernor a
définitivementoud e | " occuper temporairement

83. De plus, afin de renforcer les droits des propriétaires cédants volontairement leur parcelle, au

cas ou |
seront joints les PV le mentionnant.

accord s e s olndcontrepaitid autrs que finahcire, bua actes dedcéssion

VIIl. MODALITES DE MOBILISATION DU FONCIER POUR LES PROJETS DU PGRN2 ET

ESTIMATION DES PERSONNES AFFECTEES

A MODALITES DE MOBILISATION DU FONCIER POUR LES SOUS PROJETS DU PGRN2

84. En fonction des statuts fonciers, au regard du droit tunisien et des directives de la PO 4.12, et
de la nature des sous projets prévus dans le PGRN2 qui est basée sur la demande, le MARH a travers
l es trois Cnwiilibera e pardellesAdioi les procédures mentionnées dans le tableau

suivant :

Sous Projets des sous-composantes | Occupation | Cession Acquisition | Expropriat | Remarques

affectant le foncier temporaire volontaire amiable ion

-Création des point|X X L' A @ule contrat

-Création de puits de surface publique de cession
volontaire  doivent
étre formalisées par

-Création des fnor ag X X écrit

Contrat de cession
volontaire ou
d’ acqui si
amiable (si le projet
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n' est p as
une terre du
Domai ne d

-Création des PI sur forage et a partir a sec
-Création des PI privés sur puits de surface
-Création des Pl avec EUTs

(a) Station de pompage

X Contrat de cession
(b) droit de passage volontaire formalisé
X Autorisation écrite
du propriétaire et
légalisée
-Remembrement des terres a sec X X Contrat de cession
volontaire ou
acquisition
formalisée
-Création de périmeétres sylvo-pasteraux
-Création des prairies permanentes
(a) droit de passages
X L’ AOT do
formalisée par écrit
-Création des pistes rurales X X L AOTou |
de cession

volontaire  doivent
étre formalisées par

écrit
-Création de systémes AEP
(a) Droit de passage X L AOT do
formalisée par écrit
(b) Station de pompage -Contrat
X d’"acqui si
amiable
(si | e pas

réalisé sur une terre
du Domaine de

Il " Et at)
Ouvrage de recharge de la nappe X Contrat
d’"acqui si
amiable
B. ESTIMATION DES PERSONNES AFFECTEES
84. Etant donné que le projet est basée sur une approche participative et intégrée (API), nous ne
di sposons pas encore de tous |l es él éments qui n
affectées par le foncier. Ces éléments seront identifiés lors de la préparation des PDP qui seront
finalisés et mise en @®uGRN2 apreés | a mise en vig
85. Il est prévu a titre indicatif e t basé sur | ' e guplésuperficie totele ddse s CR D/
Pls sera environ de 500 ha ci qui pourrait t affecté entre 100-180 agriculteurs. Les sous projets de
prospection des ressources hydrauliqgues consi st ent a r éaliser 60 puits d’

m. En fonction des résultats de ces forages, on peut e st i mer qu’ environ gu’ 1
d’ agr i erontaffeetds parslespuits d* ex pl oi t ati on.
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86. La recharge des nappes phréatique consiste aussi a créer trois nouveaux sites de recharge
artificielle. S'i c’' est | e ¢ as,surdeeterresslomanilss, lescas éctiéantaumipetig r o n t
nombre de parcelles privées pourraient étre touchées (moins de 5).

87. La création des pistes rurales pourront avoir une longueur totale de 21 kms et une superficie
totale d’environ 1-80 ptomiétaiees poup leswguels des AOT fleeanttéte 5 0
Iégalement signées

88. L’ ali ment at i oconsigera laeréation de @ AEP b duieserviront environ 300
habitant pas AEP soit au total 2100 habitants. Si chaque que site exige une superficie de 400m2 , un
total de 2800 m2 pourraient affecté 5-10 propriétaires

IX. MISE EN (EUVRE DU PLAN CADRE SUR LES QUESTIONS FONCIERES POUR LE PGRN2
89. En conformité avec les directives de la PO 4.12, le plan cadre sur les questions fonciéres du
PGRN2 devra suivre les étapes décrites ci-dessous. Afindef aci | it er sa mise en @&

d’ accompagpé@uesent sont
A. LES ETAPES DE MISE EN (EUVRE DU PLAN CADRE

a. Etape 1 : Détermination de I’éligibilité et information des ayants-droit
Acquisitian amiableou cessionvolontaire

90. Une fois |l es sites des projets arréteées, I e
rassembler lesdocu ment s rel atifs a | a situation fonciere
et/ou les exploitants concernes. L ' AdAtrbuera pour le remembrement des périmetres irrigués
publiccetlesGDA pour | es projets d’'eau potable.

91 Si la parcelle est située sur un terrain privé, quelle soit immatriculée ou pas, les documents
attestant de la propriété seront présentés : titre, acte notarié, certificat de possession. Si la parcelle est
exploitée par une tierce personne, autre que le propriétaire, le contrat de bail ou tout autre document
relatif & son statut sera également nécessaire. Sil ne détient pas de document écrit justifiant de son
activité alors celle-ci pourra étre prouvée par une enquéte « de voisinage ». Le CRDA ou le bureau
d’ ét ud elaresponsallitér a

92. Lors de cette phase, les propriétaires aussi bien que les éventuels exploitants seront recensés et
inffoomésde | " i ntention de | administr aetdespmcédda r éal i
fonciéres (acquisition/cession). lls seront également informés par le CRDA de leurs droits (recours

existants), et notamment de celui de refuser.

93. Dans | e cas ou | a parcelle ferait partie d’'ui
des Domai nes de [(fiche tecAnique)dUne afitarigation lui sgena deinaadée si le
projet est situé sur | e domaine privé de |’ Etat

procedera a une demande d’' affectation des terres

Occupation temporaire

94. LeCRDA ou | e bureau d’ étude devra recenser | es
qui seront touchées par la réalisation des différents travaux : emplacement des chantiers, passage des
engins, pose de canalisation. lls seront informés des projetsav e ni r de | " empi ét ement

l eur parcell e, des pirloac éfdourrneasl igsuait indermaapoheel 11$ 1g’ uleE To n
seront également informés de leurs droits (recours existants), et notamment de celui de refuser. Pour

lestravauxd’ adducti on d’ eau potable sur des terres dec
des Domaines par écrit.
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Expropriation

95. Si | 7acquisition n’a pu se fprajétmepeutétredéplacémi abl e
aisément, alors le propriétai r e ser a infor meé par Il > admi ni str
d" expropriation et de son contenu.

b. Etape 2 : Fixation du montant de I’indemnisation

Occupation temporaire

96. Le CRDA ou |l e bureau d’'étude ou rgésdefixerleepr i se
montant des indemnisations pour les dégats causés aux cultures, aux arbres. Pour ce faire, ils se
baseront pour chaque type de culture sur la productivité moyenne de la parcelle, sur la superficie

touchée et sur les barémes en vigueur.Pour | es ar bres coupés, un tarif f
Acquisition © | 6amiabl e

97. S'il est procédé au ver sement d’ une i ndemn
d expertise (composée de représentant s dud AGRDA,
afin de procéder a |’ évaluation de |l a valeur du
correspondante. S i |l e propriétaire a recours a la justice

fixe un montant supérieur, alors le CRDA devra se baser sur cette somme pour acqueérir la parcelle.

98. Si la parcelle est cédee avant la récolte, alors le CRDA devra évaluer | es p einclures et I
dans | e mont antSildgarcelle’adquiselest explditée detfacowm pgrenne par un tiers

alors celui-ci devra percevoir une indemnisation pour compenser la perte de revenu et de bien de

production subie. Ces pertes peuvent éEtre calculées sur la base du revenu moyen annuel tiré de la

parcelle. Le CRDA en fixera le montant.

Expropriation

99. La valeur de |l a parcelle est évaluée au vu d
| "autre par un e x pdeoit Les agantsauroié infqrneent ensuite B cormnyissiam ties

reconnaissance et de conciliation de leur acceptation ou refus de ladite valeur. L " i ndemni t é est
par voie judiciaire si l a commi ssion de reconnai

effet entre | expropriant et |l es expropri és.
c. Etape 3 : Etablissement des contrats
Occupationtemporaire

100. Le MARH a travers chacun des trois CRDAS, préparera pour chaque projet du PGRN2 Il, un
arrété autorisant | "autorisation tempolraéensgemielse

des parcell es obj et edesmomldu paopriétaére, gon damicdecsa matorailsa  c hac u
contenance et l a durée de | ' occupation. L'arrét
ou au Président de la Municipalité. Sur la base de ce document, le CRDA devra recueillir les accords

éer i t s de | ensembl e des personnes recensées d

| " occupation temporaire est autorisée moyennant
compenser les dégats causés.

Cession volontaire
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101. Le CRDA doit obte ni r de | a part de chaque propri ét a
précisant la superficie de la parcelle cédée, les travaux réalisés, la gratuité de la cession. Un PV doit

étre établi au cas ou une contrepartie non financiére serait prévue pour la cession. llseraj oi nt a | ' ac
Le CRDA joindra a ces documents une fiche technique du projet, un plan de situation de la parcelle

acqui se ainsi gue | " acte attestant |l a propri été
Domai nes de ill’ Bptraotc epdcoeu ra d U ’'éde cassioh idé§irstie Poer ke tasdesu c ont |

remembrements des Pl publics ou privés , L’ AFA se chargera de la préparation de tous les documents
nécessaires

Acquisition amiablet expropriation

1022 Le contr aitond’aantigaubilsei tsera établ i par Sil e Mini
| " acquisition ne peut avoir lieu a |’ amiable et
prépareraun décr et d’' expropriation

d. Etape 4 : Indemnisation des ayants-droit

103. L’ ensembl e des pr opredensés me imr eesv reantoul 'eixmpd eomntiatné
démarrage des travaux cmiabiebu st aghe stenpoditefflaei @amc qu
cessions volontaire seront réalisées a titre gratuit). Le CRDA s’ en Salk procédera a .

d’" expropriation &est déclenchée et gue | e mont a
| " expropriant peut prendre possession de | a terr
trésorerie générale de Tunisie.

e. Etape 5 : Traitement des plaintes et des conflits

104. Les pl aintes et conflits gui peuvent appar a
affectation des terrains sont les suivants :

-refus catégorique du principe de cession des terrains ;

+efus de |l a valeur vénale proposée par |’ adm

-situation fonciere non apurée et anciens titres de propriété ;

-conflits entre les propriétaires ; et

-révision et indemnisation relatives au bail des terrains domaniaux.
105.  Si les conflits persistent, n’ o n't ’
recours aux juridi
cause d'utilité pu
faire appel auprés des tribunaux.

pas pu ét,rlespropriétasires peuvsntagoir | ' a mi a
ctions compétentes conf or mé me
bl i qu e envigueur. Tooutexpersonmde gohcerméespeut at i on s

106.  Si les propriétaires sous-estiment les indemnités fixées, ils ont le droit de procéder a une

expertise judiciaire pour la réévaluation de la valeur des terrains. Silesconfl i t s persi stent, [
étre résol us a | amiabl e, | es propri étaires ;
conf or mément a | a | égislation relatives a | " ex
réglementations tunisiennes en vigueur. Toute personne concernée peut faire appel auprés des

tribunaux.

107.  Pour les occupations temporaires de terrains, si les propriétaires ou exploitants et le CRDA ou

| " entreprise chargée des travaux nesatiomaosdnt pas
sera fait appel & un tiers expert. En dernier recours le montant sera fixé par voix judiciaire. Si

|l " occupation t e mpel dedén duréepréwieet qpeledbgatsrsomtaupesieurs a ceux

initialement prévus alors le propriétaire peut avoir recours au tribunal de 1° instance.
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f. Etape 6 : Suivi des opérations fonciéres

108. Sur |l e territoire relevant de | eur compétenc
de | a mise en deseplivarnes edt’ adewessibngeitt idonoccupation tem
terrains. lls veilleront également a ce que les personnes affectées par les occupations de terrains soient

protégées conformément aux dispositions prévues par le Plan.

109.  Les trois CRDA transmettront au MARH qui les remettra ensuite a la Banque mondiale, les
documents suivants :

-l " ensembl e dpasles é&poitantssei/og praprétaires pour toutes les parcelles
occupées ainsiquetous| es actes de cessi,on et d’acquisiti

-les tableaux de suivi figurant en annexes complétés pour toutes les occupations temporaires,
les cessions, les acquisitions amiables et les expropriations

B. LES MESURES D’ACCOMPAGNEMENT

1100 Afin de permettre que | e pl an spriacihes delafP® i t mi s
4.12 de la Banque Mondiale,les act i ons d’ a scuovantespedrd prégusie n t

- Quatre sessions de formationd ' u n | o u pour & pesannelrdu MARH impliqué au
niveau du siege aussi bien que les trois CRDA. Elles porteront sur (i)le cadre Iégal tunisien
ayant trait aux acquisitions, a la cessioneta | ' oc c u p at, (ii)tesprodéderespledar ai r e
PO4.12qui s ' ranpapxlquestionsdonciéres du PGRN2 , (iii)le plan cadre lui-méme.

- Le recours a des consultants. Si les moyens humains dont disposent les trois CRDA ne
s’avérent pas étre suf fi s antggisitipncanformémenttat r e en
la PO 4.12 alors des consultants pourraient étre recrutés pour un total de 6 personnes mois a
cet effet. Ils suivront au préalable la formation dispensée au personnel du MARH mentionnée
ci-dessus.

111.  Le budget suivant a été estimé comme suit :

(a) Formation ( 4 sessions de 1 jour chacune) US$ 4000
(b) Consultant (6 pm x US$ 6000/pm) US$ 36,000
Total US$ 40,000
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Annexe 1 A TABLEAU DE SUIVI DES INDEMNISATIONS POUR DEGATS AUX CULTURES ET AUX ARBRES DANS LE CADRE DES

Nom du Gouvernorat :

Description
des Mode d'acquisition ,
parcelles Information et montant Indemnisation
AOT
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Superficie de la Durée
parcelle dboccu Typede Prix fixé Montant de

endommagée Statut culture | Nom de l'ayant par I'indemnisation | Montant | Date de
Parcelle n° | et ou occupée | foncier pratiquée droit Statut CRDA/ha fixé recu réception | Observations
Nom du
Gouvernorat

Montant

Nb Total Nb Total Montant total total
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Description des

Mode d'acquisition ,

parcelles Information et montant
Information
Sur les
Ayants
Statut Type droits/et ou Montant Montant
Parcelle n° juridique Surface en m2 Utilisation| d'acte |propriétaires Date | provisionnel | définitif Date | Observations
Montant Montant
Nb Total Total surface total total
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